Auflage 11/2022

Mietvertrag

fir Wohnungen, Eigentumswohnungen, Einzelraume und Einfamilienhauser Vertragsnummer

WUPPERTAL

Zwischen

Vorname, Nachname

wohnhaft

Tel.: E-Mail:

(als Vermieter/in)

vertreten durch

und

Vorname, Nachname

wohnhaft

Tel.: E-Mail:

geb.: weis-/Pass-Nr.:

(als Mieter/in 1) und

Vorname, Nachname

wohnhaft

Tel.: ail:

sonalausweis-/Pass-Nr.:

(Bei Mietermehrheit entsteht ein Gesamtschuldverhaltnis)

OO ___Einzelrdume [eine Wohnung [ eine Eigentumswohnung
o_ Einzelraume/Wohnung mobliert [ ein Einfamilienhaus (Zutreffendes ankreuzen)
Stral3e:
Ort:
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im ___ Geschoss, rechts/links/Mitte, Vorderhaus/Hinterhaus/Parterre/Souterrain bestehend aus:
____ Zimmer(n) _____Kiiche/Kochnische ___ Abstellraum _____Bad/WC
— Balkon/Loggia/Terrasse — Diele — Gaste-WC

____ Wintergarten ____ Mansarde(n) ____ Hobbyraum ____ Garte

____ Kellerrdume ____sonstige Nebenraume

Eine liberwiegend gewerbliche Nutzung ist nicht gestattet; untergeordnete, den Wohnzw

[ Speicher [Waschkiiche
OTrockenautomat OAufzug
Jsauna O Schwimmbad

3. Die nach Abschluss des Mietve,
Gegenstande, Rdume oder vergleichba
erfolgt aus Gefélligkeit und stellt keine
dar und begriindet keinerlei
befugnis ist jederzeit moglich.

ung lberlassenen Objektes in den Mietvertrag
tandige oder teilweise Widerruf der Benutzungs-

4. eren Mietern ist nur mit vorheriger Zustimmung des

Wohnungsschliissel Kellerschlissel Zimmerschlissel
astenschlissel ____ Hoftiirschlissel ____ Speicherschliissel ____ Mansardenschliissel

weite¥e Schlissel

Sollte der Mieter weitere Schliissel bendtigen, ist eine Beschaffung nur mit Zustimmung des Vermieters und auf
Kosten des Mieters zulassig. Die zusétzlichen Schllssel sind bei Auszug dem Vermieter kostenlos zu tberlassen.
Andernfalls ist der Mieter verpflichtet die Vernichtung der zuséatzlichen Schlissel nachzuweisen.

Bei Verlust von ausgehandigten oder durch den Mieter beschafften Schliisseln ist der Vermieter aus Sicherheitsgriin-
den berechtigt, auf Kosten des Mieters die erforderliche Zahl von neuen Schliisseln und Schléssern anfertigen und
einbauen zu lassen. Das gilt gleichermallen bei Vorhandensein einer zentralen SchlieBanlage im Mietobjekt.
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Entsprechend gilt diese Regelung fiir den Fall, dass der Mieter bei Auszug nicht sémtliche Schlissel an den Vermie-
ter zuriickgibt.

Diese Kostentragungspflicht kann der Mieter dadurch abwenden, dass er den Verbleib der Schliissel darlegt und
nachweist, dass trotz der abhanden gekommenen Schlissel eine konkrete Sicherheitsgefdhrdung nicht vorliegt.

8. Der Mieter ist verpflichtet, innerhalb von 1 Woche nach Aufforderung durch den Vermiet meldebe-
scheinigung vorzulegen.

9. Gartennutzung: Der im Mietobjekt befindliche Ziergarten/Ziergartenteil (Lage,

wird dem/den Mieter(n) Qzur alleinigen Nutzung tiberlassen
Onicht vermietet und darf nicht genutzt werden.

a) Soweit der Garten allein genutzt werden darf, kann d

Eine Umgestaltung des Gartens, die den Charakter arten nachhalti§ optisch oder/und inhaltlich
verdandern oder aufheben wiirde, ist nicht gestattet. Die Entfernung ehrjahrigen Baumen, Straduchern oder

Der Mieter ist verpflichtet, den Garten re i Zustand zu erhalten. Hierzu
gehoren insbesondere das Rasenméhe eschnitte von Baumen, Strduchern und Hecken sowie
die Pflege vorhandener Garteneinricht .Sa der Nutzung und Pflege des Gartens tragt der
Mieter. Bauliche Veranderungen, gewe

b) Soweit der Garten mit Ander r als Sitz-, Spiel- oder Liegewiese ohne jede
gartnerische Gestaltung mitbenut ungen, Umgestaltungen, Nutzung als Lagerplatz
oder Zweckentfremdung sind nicht g nutzung fir alle Bewohner des Hauses mitvermietete

des Hauses anteilig nach interner Absprache zu reinigen und zu

igen bzw. einzelne Mieter ihrer Verpflichtung nicht nachkommen, ist
rchfiihrung der Arbeiten zu treffen. Durch schriftliche Erkldrung vor
r den Mietern ist der Vermieter dariiber hinaus berechtigt, die

htigung der berechtigten Interessen der anderen Bewohner des Hauses und der Nachbarn
s nach Absprache mit den Mitbewohnern.

§2 Zustand des Mietobjektes bei Ubergabe

1. Der Mieter hat das Mietobjekt vorab besichtigt und tibernimmt die Mietrdume im vorhandenen Zustand
und nach Magabe des unter § 29 dieses Vertrages dokumentierten Ausstattungszustandes nach Besichtigung und
erkennt das Mietobjekt nach MaRgabe des Ubergabeprotokolls Seite 24 ff als vertragsgemal an.
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Kennt der Mieter bei Vertragsschluss einen Mangel, stehen ihm Rechte gem. §§ 536 (Mietminderung) und 536a
(Schadenersatz- und Aufwendungsersatzanspriiche) nicht zu. Im Ubrigen wird auf § 536 b BGB hingewiesen. Sind
ihm Mangel und Nachteile bekannt gegeben worden und von ihm als vertragsmaBig akzeptiert worden, stehen ihm
diesbezliglich keinerlei Anspriiche auf Minderung, Erfiillung oder Beseitigung zu.

§3 Mietzeit

1.) Mietverhaltnis von unbestimmter Dauer

Das Mietverhéltnis beginnt am .
Der Mietvertrag lauft auf unbestimmte Dauer und kann von beiden Vertragsparteign nur
gesetzlichen Kiindigungsfristen des BGB gekiindigt werden.

Mietvertrages auf ihr Recht zur ordentlichen Kiindigung des
kann das Mietverhaltnis erstmalig wieder von beiden Miet

2.) Mietverhaltnis von bestimmter Dauer
oder c vorliegt und ausgefillt wird)

Das Mietverhéltnis beginnt am
Kiindigung bedarf. Das Recht der auf3e

t am ,ohne dass es einer
ird von dieser Regel nicht beriihrt.

Nach Beendigung der oben bezeic Mietdauer bendtigt der leter die Wohnung aus den nachstehenden Griinden.
a) Der Vermieter benétigt die Wohnu

seinem Hausstand&‘)renden Persone

lenangehdrigen, Hilfs- und Pflegepersonen oder zu
enbedarf) Naher erldutern:

b) Aufgrund g nt entlicher baulicher Verdanderungen oder Instandhaltungen bzw. Beseitigung der
nung ist eingBorts des Mietverhaltnisses nicht moglich oder wiirde die bauliche Veranderung unzumut-
Meren. rerla :

¢) Nach Ablau™er Mietzeit wird die Wohnung an einen anderen zur Dienstleistung Verpflichteten vermietet. Naher
erldutern:
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3.) Nach erfolgter Kiindigung kommt & 545 BGB nicht zur Anwendung. Dies bedeutet, dass trotz Fortsetzung des
Gebrauchs des Mietobjektes nach Ablauf der Mietzeit das ehemalige Mietverhaltnis nicht stillschweigend verlan-
gert, fortgesetzt oder neu begriindet wird.

§4 Personenmehrheiten, Vollmachten

1. Mehrere Mieter z.B. Ehegatten, Lebenspartner und sonstige Mitmieter sowie Wohngeg

Entgegennahme von Mieterhéhungserklarungen und Kiindi
bungsvertrage.

§5 Verhinderung des Mieters

Der Mieter ist verpflichtet daflir Sorge zu tragen, dass samtliche, ih ieser Vereinbarung obliegenden
Verpflichtungen, auch fiir den Fall seiner Verla , erfullt werden. Krankheit, Abwesenheit, Urlaub
und/oder vergleichbare Griinde entbind r nicht von seiner v lichen Erfillungspflicht.

Fur eventuelle Vertretungen hat der Mi Sorge zu tragen:

§6 Miete

1. Die Miete ohne Betriebskost €
2. VorauszahlungenAdes Mieters auf:
€
istungstréiger und Mieter)
€
(Nettomiete + Betriebskostenvorauszahlung) €

4. Die erste Miete ist zusammen mit der ersten Rate der Mietkaution zum vereinbarten Zeitpunkt vor Schlis-
seliibergabe Zug um Zug gegen Ubergabe der Wohnung zu zahlen.
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5. Samtliche Betrage sind auf das Konto bei der:

IBAN: BIC:

einzuzahlen.

6. Aus stillschweigend vom Vermieter geduldeten verspdteten Leistungen des Mieters kan

§7 Mieterh6hungen

Die Miete kann unabhdngig davon, ob es sich um einen m einen befristeten
Mietvertrag gem. § 3 dieses Vertrages handelt, entwe i i der im Rahmen der
jeweils geltenden gesetzlichen Bestimmungen gedn ) ieta ung kann auch eine
Staffelmiete gem. § 7 dieses Vertrages vereinbart werden.

Bei preisgebundenem Wohnungsbau gil

ulassige Kostenmie ertraglich vereinbart. Der Vermieter
ist berechtigt, gemaR § 4 Abs 8 NMV Mi U

6hungen a ckwirkend geltend zu machen.

(1 Es wird die nachstehende Indexklau inbart: (nicht zuidissig fiir preisgebundene Wohnungen)
privaten Haushalte in Deutschlan
dex bei Abschluss des Mietvertrages so kann die Nettomiete um den entsprechenden

te Basisjahr fiir die Mietberechnung als vereinbart. Die Berechnung
ch der vom statistischen Bundesamt vorgegebenen Berechnungs-

iete ist unter Erlduterung der Berechnung und unter Angabe der alten und neuen
kldrung oder in Textform gegeniiber dem Mieter geltend zu machen. Sie ist mit

Diese Regelun¥ ist wiederholt anwendbar, wenn die vorstehenden Voraussetzungen erneut vorliegen, wobei
Berechnungsgrundlage fir die erneute Mietanpassung die zuletzt gednderte Miete ist.

Wahrend der Geltungsdauer dieser Mietanpassungsklausel ist eine Erhéhung der Miete aufgrund baulicher
MaBnahmen gem. § 559 BGB, wegen Umstanden, die der Vermieter nicht zu vertreten hat, sowie wegen einer
Erhéhung der Betriebskosten gem. § 560 BGB zuldssig; andere Mieterh6hungen sind nicht zuldssig.
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OEs wird die nachstehende Staffelmietklausel gem. § 557a BGB vereinbart:
(nicht zuldssig fiir preisgeb. Wohnungen und anwendbar nur bei mindestens 12 Monate unverdndert gebliebener Miete)

Die Nettomiete gem. § 6 Ziff. 1 erhdht sich mit Wirkung

a) vom um € auf € b) vom um

c) vom um € auf € d) vom um

e) vom um € auf € f)lyom_______ _um

(bei weitergehenden Staffeln bitte Zusatzblatt verwenden)

Mieterh6hungen gem. § 558 BGB (ortsiibliche Vergleichsmiete) bis § 559
Laufzeit der Staffelmietvereinbarung ausgeschlossen.

ahrend der

§8 Kautionen
1. Der Mieter ist verpflichtet, zur Sicherung samtlich i sem Mietverhaltnis

Qeine Barkaution in Héhe von

ist verpflichtet, bei der Eroffnung des Ka ters unverziglich mitzuwirken und
insbesondere die entsprechenden Nac
Die Kaution wird geméf3 § 551 BGB ver: ie ausschlieBliche Verflgungsgewalt tiber dieses
des Kreditinstituts fur die Einrichtung, Fiihrung

einer Bankbiirgschaft in Form einer unbefristeten, selbstschuldne-
itutes vereinbart. Der Biirge verzichtet auf das Recht zur Hinterle-
irkung. Die Leistung aus der Blirgschaft darf an keine Bedingung

rischen Bir
gung der
geknlipft w

r Mietermehrheit oder bei Ehepaaren als Mieter ein Mieter bei fortbestehendem Mietver-
hnung, ist der Vermieter nicht verpflichtet, die Kaution abzurechnen und/oder ganz oder

d des Mietverhdltnisses ist der Mieter nicht berechtigt, von ihm an den Vermieter zu entrichtende
Zahlungen mit der Kaution zu verrechnen.

§9 Betriebskosten
(Wir empfehlen Textmarkierungen und/oder Textanderungen nur nach Riicksprache mit Haus und Grund)

Neben der Miete tragt der Mieter anteilig sémtliche im Mietobjekt anfallenden Betriebskosten gem. nachstehender
Auflistung und in Ergdnzung hierzu gem. § 556 Abs. 1 BGB, § 556¢ BGB, §§ 1, 2 Betriebskostenverordnung - (BetrKV
-vom 25.11.2003 BGBI. | S. 2346 ff) bzw. in der jeweils geltenden Fassung.
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Betriebskosten im Sinne von § 1 BetrKV sind gemaf3 § 2 BetrKV:
1. die laufenden 6&ffentlichen Lasten des Grundstticks; hierzu gehort u.a. namentlich die Grundsteuer;

2. die Kosten der Frischwasserversorgung, einschlie8lich der Betriebs- und Wartungs- und Eichkosten fir eine
Wasseraufbereitungsanlage und/oder einer separaten Brunnenanlage und samtlicher Verbrauchserfassungsgerate
3. die Kosten der Schmutzwasserentsorgung, Grubenentleerung

4. die Kosten des Niederschlagswassers

5. die Kosten

5a. des Betriebs der zentralen Heizungsanlage einschlie3lich der Abgasanlage, hierzu gehg
verbrauchten Brennstoffe und ihrer Lieferung, die Kosten des Betriebsstroms, die Koste
chung und Pflege der Anlage, der regelmaBigen Priifung ihrer Betriebsbereitschaft und

lung oder
5b. des Betriebs der zentralen Brennstoffversorgungsanlage, hierzu g
Brenn-stoffe und ihrer Lieferung, die Kosten des Betriebsstroms i ie die Kosten
der Reinigung der Anlage und des Betriebsraums oder

5c. der eigenstandig gewerblichen Lieferung von Warme, a
gehoren das Entgelt fir die Warmelieferung und die Kos
chend Buchstabe a oder

5d. der Reinigung und Wartung von Etagenheizunge atten, hi gehoren die Kosten der
Beseitigung von Wasserablagerungen und Verbrennungsriickstand er Anlage, die Kosten der regelméaBigen
Prifung der Betriebsbereitschaft und Betrie j i menhangenden Einstellung durch
eine Fachkraft sowie die Kosten der Mess

6. die Kosten

6a. des Betriebs der zentralen Warmwa ierzu gehoren die Kosten der Wasserversorgung
entsprechend Nummer 2, soweit sie nic igt sind, und die Kosten der Wassererwarmung
entsprechend Nummer 5 Buc

6b. der eigenstandig gewerblic uch aus Anlagen im Sinne des Buchstabens a,
hierzu gehoren das Entgelt fiir die und die Kosten des Betriebs der zugehdrigen

ergeraten, hierzu gehoren die Kosten der Beseitigung von Wasserab-
nnern der Gerate sowie die Kosten der regelmaBigen Prifung der
er damit zusammenhangenden Einstellungen durch eine Fachkraft;
wasserversorgungsanlagen

iebssicherheit u
izungs- und

12. die Kosten¥er Hausflur- und Gebaudereinigung einschliellich gemeinschaftlicher Fenster und Nebenanlagen
sowie der Dachrinnenreinigung

13. die Kosten der Gartenpflege, einschlieBlich der Nebenanlagen, der Hofflachen und nicht 6ffentlicher Wege
14. die Kosten der regelmaBigen Ungezieferbekdmpfung,

15. die Kosten des Betriebs einer Klimaanlage einschlieflich der Wartungskosten

16. die Kosten der Allgemeinbeleuchtung

17. die Kosten der Schornsteinreinigung, soweit nicht unter 5 bis 7 erfasst
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18. die Kosten der Immissionsmessung, soweit nicht unter 5 bis 7 erfasst
19. die Kosten der Sach- und Haftpflichtversicherung, einschlielich Oltankversicherung und Elementarschadenver-
sicherung

20. die Kosten fiir den Hausmeister

21. die Kosten

21a. des Betriebs der Gemeinschafts-Antennenanlage, hierzu gehéren die Kosten des Betriebsg

dem Urheberrechtsgesetz flr die Kabelweitersendung entstehen,

21b. des Betriebs der mit einem Breitbandnetz verbundenen privaten Verteilanla
entsprechend Buchstabe a, ferner die laufenden monatlichen Grundgebiihren fjg
22. Wartung und Reinigung von Heizungsanlagen, Einzel6fen und Kalt- und a aten,

23. die Kosten des vorbeugenden Brandschutzes (Brandschau)
24, die Kosten fir die Priifung und Wartung von Brandschutzanlagen,
Anlagen der Brandverhiitung und Brandbekampfung, Wartung
warnmeldern (auch innerhalb der Wohnung)

25. Garagentorwartung

26. Eichgeblihren, soweit nicht unter den vorstehenden
27. die Kosten der Uberpriifung und Wartung des Ha

30. die Kosten des Betriebs einer gemeinsc
31. die Kosten gemeinschaftlicher Spiel-,

34. Kosten fiir die Priifungen
sind

Vereinfach d Harmonisierung der Abrechnung kann der Abrechnungszeitraum auf einen Teilabrechnungs-
zeitraum gean¥ert werden. Darliber hinaus kann der Abrechnungszeitraum im Einzelfall insgesamt geandert
werden, wenn dadurch eine Vereinfachung oder eine Harmonisierung der Abrechnung im abzurechnenden Objekt
erreicht werden kann. Bei Heizungsanlagen, die ausschlie3lich die Mietraume versorgen, obliegt die Energieversor-
gung dem Mieter. (z.B. Etagenheizungen, Elektroheizungen und Einzel&fen, sowie Einfamilienhdusern)

Nur bei preisgebundenem Wohnraum wird zusatzlich zu den obigen Betriebskosten das Umlageausfallwagnis in
Hohe von z.Zt. 2% der Gesamtbetriebskosten gem. § 25a Neubaumietenverordnung erhoben.

Der Mieter ist verpflichtet, auf die jahrlichen Betriebskosten eine angemessene monatliche Vorauszahlung zu
leisten. Die Vorauszahlungen werden auf der Grundlage der Abrechnung des Vorjahres ermittelt; der Vermieter ist
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berechtigt, auf der Grundlage der jahrlichen Betriebskostenabrechnung eine Anpassung an den jeweiligen Abrech-
nungssaldo vorzunehmen.

Nachforderungen aus Betriebskostenabrechnungen sind spatestens vier Wochen nach Zugang der schriftlichen
Abrechnung auszugleichen.

Werden 6ffentliche Abgaben neu eingeflihrt oder entstehen wahrend der Laufzeit dieses Vert

gig von einer vorherigen Ankiindigung ab Zeitpunkt ihres Entstehens. Dies gilt glgj
der Grundsteuerbefreiung anfallenden Grundsteuern.

Der Mieter verpflichtet sich, Strom- und Gaszéhler zu Vertragsbeginn auf
gungsunternehmen anzumelden und nicht vor Vertragsablauf wieder
Mietsache vorzeitig geraumt wird. Werden die Zahler aus Griinden, di
dieser zum Ersatz der Wiederanbringungskosten sowie aller Folg

Folgende Versorgungsleistungen werden dem Mieter unmj i ] gung gestellt:
(Zutreffendes ankreuzen!)

I Frischwasser OGas i (Wirmecontracting)
CFernwirme

Diese Leistungen werden vom Mieter, so it dem Mieter abrechnet, unmittel-
bar an den Leistungstrager bezahlt. Ne
Bei Versorgung mit Fernwarme gilt die 4 ine Bedingungen flr die Versorgung mit Fernwar-

me, (AVB FernwarmeV) in Verbindung

§10 Umlageschliissel

ten, die durch Messeinrichtungen und/oder Heizkostenverteiler
rbrauch abgerechnet; fir Heizung und Warmwasser gilt die Heizkos-

nlage, der regelmafigen Prifung ihrer Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit
llung durch eine Fachkraft, der Reinigung der Anlage und des Betriebsraumes, die Kosten

und Abrechnu¥gs- und Verbrauchsinformationen gem. § 6a Heizkostenverordnung.

Zu den Kosten des Betriebs der zentralen Warmwasserversorgungsanlagen geh6ren gem. § 8 Abs. 2, 4 Heizkosten-
verordnung: Die Kosten der Wasserversorgung, soweit sie nicht gesondert abgerechnet werden, und die Kosten der
Wassererwdrmung entsprechend § 7 Abs. 2 Heizkostenverordnung. Zu den Kosten der Wasserversorgung gehdren
die Kosten des Wasserverbrauchs, die Grundgebiihren und die Zahlermiete, die Kosten der Verwendung von
Zwischenzéhlern, die Kosten des Betriebs einer hauseigenen Wasserversorgungsanlage und einer Wasseraufberei-
tungsanlage einschlie3lich der Aufbereitungsstoffe. Zu den Kosten der Warmwasserlieferung gehéren das Entgelt
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fur die Lieferung des Warmwassers und die Kosten des Betriebs der zugehdrigen Hausanlagen entsprechend § 7
Abs. 2 Heizkostenverordnung.

2. Die Heiz- und Warmwasserkosten tragt der Mieter wie folgt:
Bei vorhandenen Warmezahlern oder Heizkostenverteilern bzw. Warmwasserzahlern oder Warmwasserkosten-
verteilern tragt der Mieter

% der Heiz- und Warmwasserkosten nach dem Ergebnis der Warmemesser oder Hgg
Warmwasserzahler oder Warmwasserkostenverteiler

und (Beispiel: 70 % Verbrauch - 30 % Wohnfldche)

% der Heiz- und Warmwasserkosten nach der Wohn- bzw. Nutzflac

Interesse gegeben ist, insbesondere, wenn dadurch eine deutliche Ve
lichung der Abrechnung erfolgt. Diese Anderung erfolgt nur nac
fur die zukunftigen Abrechnungszeitraume.

3. Frischwasser. Bei vorhandenen Frischwasseruh i rauch nur, wenn alle
im Objekt vorhandenen Wasserentnahmestellen mit

der Gesamtheit der Wohnungswasserza mittelten Wasserkosten umgelegt.
Bei gemischt genutzten Objekten (Wo
Verbrauchs nur, wenn hierfir wegen d es Gewerbeobjektes ein sachlicher Grund besteht.

4. Alle anderen Betrieb nachstehenden Umlageschliisseln abgerechnet:

Die Betriebskosten Pos. nach Personenzahl

Die Betriebskoster&

nach *)

indeutig und nachvollziehbar erléutert werden

lageschliissel vereinbart, gilt gem. § 556a BGB die Wohnfldche als Abrechnungsmafstab.
I, dass ein Umlageschliissel nicht wirksam vereinbart wurde.

Die Ber g der Wohnflache richtet sich ausschlieB8lich nach der Wohnflachenverordnung - WflV - vom
25.11.200 I,12003, S. 2346 ff). Befinden sich in Raumen des angemieteten Objektes Dachschrédgen, ist die
Wohnflache ifPdiesen Raumen gem. § 4 Ziff. 1 u. 2 WflV wie folgt zu berechnen: Die Wohnflache unter der
Dachschrage bis zu einer lichten Héhe von 1 m wird nicht beriicksichtigt. Die Wohnflache unter der Dachschra-
ge zwischen 1 m lichter Hohe und 2 m lichter Hohe wird zu 1/2 beriicksichtigt und die Wohnflache unter der
Dachschrédge uber einer lichten Hohe von 2 m wird voll berechnet.

Im Ubrigen gilt die Betriebskostenverordnung vom 25.11.2003 (BGBI. | 2003, S. 2346 ff.) bzw. in der jeweils gelten-
den Fassung.
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6. Der Vermieter ist aus sachlichen Griinden berechtigt, den Umlageschlissel fiir die Betriebskosten — nicht
der Heiz- und Warmwasserkosten — nach billigem Ermessen zu &ndern. Die vorgesehene Anderung ist dem Mieter
vor Ablauf der laufenden Abrechnungsperiode mitzuteilen, dabei sind die sachlichen Griinde fiir die Anderung und
der neue Umlageschliissel anzugeben. Die Anderung wirkt zum Beginn der neuen Abrechnungsperiode.

7. Der Vermieter ist berechtigt, nach entsprechender technischer Anderung durch Text- odgg

8. Der Vermieter ist berechtigt, bei der Abrechnung der Betriebskosten — auch nacj
Gebaude zu einer Wirtschafts- bzw. Verwaltungseinheit zusammenzufassen und aus dé
MaBgabe der mietvertraglichen Vereinbarungen — den auf den einzelnen Mieter
Er muss dabei die Grundsatze des billigen Ermessens und der Zumutbarkeit (§§

9. Wird das Mietverhaltnis wahrend des Abrechnungszeitraums be
kosten zeitanteilig. Der vorzeitige Auszug oder eine voriibergehende
nicht von der Pflicht zur weiteren Entrichtung der Nebenkosten. Bei Al
periode ist der Vermieter nur zu einer Zwischenablesung, nicht zygi
Kosten der Zwischenablesung und die Kosten der Aufteilung i gilt nicht bei
berechtigter auBerordentlicher Kiindigung durch den Miet

10. Gewerbliche Warmelieferung / Warmecont
(Nur ankreuzen, wenn im Mietobjekt die Energievers ise erfolgt)

L 1m Objekt ist eine Anlage zur Lieferung v i rhanden. Die Kosten hierfiir werden
wie folgt abgerechnet:
QO a.Die Abrechnung erfolgt durch den
O b. Die Abrechnung erfolgt durch de i gie bzw. dessen Auftragnehmer (Betriebsfiihrungs-
contracting).
Oc.Das Mietobjekt wird von ters stehenden Heizungs- und Warmwasseranlage

und Pflichten dieser Leistungs- und Versorgungs-

e Heiz- und Warmwasserversorgung von der Eigenversorgung durch
ieferung durch einen Warmelieferanten (Warmecontracting) umge-
stellt, bedarf den Mieter. Die entsprechende Kostentragungspflicht des Mieters
ergibt sich aus er Heizkostenverordnung, §§ 2 Nr. 4¢, 5b, 6b Betriebskostenverordnung, § 9 Ziff. 1, Ziff. 2

Sofern wah er Laufzeit des Mietvertrages die Heiz- und Warmwasserversorgung von der gewerblichen
Warmelieferu§ oder Fernwarme auf die Eigenversorgung durch den Vermieter umgetellt wird, stimmt der Mieter
bereits jetzt einer solchen Anderung zu.

Durch die Umstellung der Eigenversorgung durch den Vermieter auf gewerbliche Warmelieferung oder Fernwarme
bleibt die unter § 6 Nr. 1 dieses Vertrages vereinbarte Nettokaltmiete bzw. die bei Umstellung vereinbarte Nettokalt-
miete unverandert.

11. Betriebskostenpauschale
Ist keine Betriebskostenumlage mit jahrlicher Abrechnung vereinbart worden oder die Vereinbarung unwirksam,
gilt eine Betriebskostenpauschale als vereinbart und der Vermieter ist berechtigt, Erhéhungen der Betriebskosten
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durch schriftliche Erklarung, die eine Begriindung und Berechnung der Erh6hung enthlt, anteilig auf den Mieter
umzulegen und die Betriebskostenpauschale entsprechend zu erhéhen. Die erhdhte Betriebskostenpauschale ist
fallig mit Beginn des auf die Erklarung folgenden tbernachsten Monats. Fiir preisgebundene Wohnungen (Sozial-
wohnungen) ist die Vereinbarung einer Betriebskostenpauschale nicht zulassig.

§11 Eigentumswohnung

Handelt es sich um eine Eigentumswohnung, sind die Betriebskosten im Sinne von § 9 diesg
556 a Abs. 3 BGB umzulegen. Widerspricht der von der Wohnungseigentiimergemeinsc
mafBstab billigem Ermessen, legt der Vermieter diesen nach billigem Ermessen fest.

§12 Benutzung der Mietsache, Haftung des Mieters, Untermiete

1. Der Mieter ist berechtigt, in den Mietraumen Haushaltsmaschin
der vorhandenen Installationen und die Statik des Hauses erlauben. D
Kosten Anderungen der vorhandenen Anschliisse oder Energiearten
Elektrogerite zu einer Uberlastung der vorhandenen Leitungsnejgi
vom Netz zu nehmen.

2. Es ist dem Mieter untersagt, ohne vorherige Zu
die Mietsache zu anderen als den vertraglich verei
Dinge oder Flachen in Gebrauch zu nehmen, welc

vereinbarungen ausdriicklich zum Gebrauch tiberlassen wurden

Nutzung zu Uberlassen.
bauliche Veranderungen oder Instan
Teppichbdden mit 16sungsmittelhal
Kaminlocher zu 6ffnen oder zu insta
grof3ere Wascheteile in der a fur Dritte, ausgenommen im Hausstand lebender
Personen zu waschen;

in oder am Haus
auf dem
h zu befestigen,

sondere das Dach oder Teile davon, Heizungsrdaume, Rdume mit

Balkon, im Keller oder an sonstigen Orten des Hauses Kleinkompostieranlagen oder
oder Vorrichtungen zu installieren
einschaftsflichen, Fluren oder Gangen abzustellen oder zu lagern.
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3. Der Vermieter entscheidet Uiber etwaige Anfragen nach freiem Ermessen. Der Mieter hat keinen Anspruch
auf Zustimmung und zwar auch dann nicht, wenn in anderen Fallen Genehmigungen erteilt worden sind. Der
Vermieter kann seine Genehmigung widerrufen, wenn es zu Stérungen, Unzutraglichkeiten oder zu einer Gefahr-
dung von Sachen oder Personen kommt.

4. Der Mieter haftet flir Schaden, die durch Vernachldssigung seiner Obhutspflicht oder dugg
Behandlung der Anlagen und Einrichtungen entstehen.

5. Eine Untervermietung ist nur mit vorheriger Zustimmung des Vermieters zulassj

Erlaubnis erteilt wurde.

6. Ohne Zustimmung des Vermieters ist der Mieter berechtigt, Drit
Aufenthalte werden von beiden Parteien als Daueraufnahme gewertetg
gestatten.

§13 Rauchwarnmelder

Der Mieter hat die Betriebsbereitschaft der Rauchwarn

stellung durch den Mieter.
§ 14 Einfamilienhaus

Ist ein Einfamilienhaus vermiet
Regelungen vorrangig.

Der Betrieb, die Wartung und die tec U er Heizung, der Elektroinstallation sowie der sanitaren
Installationen auf bssicherheit ist alleinige Angelegenheit des Mieters. Bei Reparaturbe-
[iglich zu informieren; die Vergabe entsprechender Handwerkerauf-

, der die Vergabe dem Mieter nach vorheriger Unterrichtung

ie deren Winterdienst ist Angelegenheit der Mietpartei. Die Anschaffung von Geraten

auf Kosten des Mieters durch ihn selbst.

. meidung vorzeitiger und nachhaltiger Schaden an der Substanz der Mietsache besorgt der Mieter
deren laufende sachgemane Pflege.
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2. Bei naturbelassenem Holzwerk, Kunststofffenstern und Natursteinelementen sind besondere Pflege- und
ErhaltungsmaBnahmen erforderlich. Die PflegemaBBnahmen hierflr sind mit dem Vermieter abzustimmen.
Ein Uberstreichen mit Farben und Lasuren jeglicher Art ist nicht gestattet.

3. Die Mietsache ist einschlieBlich Zubehor in regelmaBigen Abstanden zu sdubern. Hierzu sind geeignete
Reinigungsmittel zu benutzen.
Der Mieter hat jegliche Ablagerungen, insbesondere Schmutz, Staub, Sinter, Kalk, Russ, Schimg

zuldssig ist.

4. Die Mietsache ist ausreichend zu beheizen und regelmaflig zu b a Bei der

5. Soweit die Mietsache mit Teppichbdden ausgestattet is n Absaugen fir
eine grindliche Reinigung zu sorgen.

6. Das Anbohren von Verfliesungen ist nicht gest

7.

Ubernehmen. Dies gilt nicht fir Schénh aufgrund eines nach Vertragsbeginn eintretenden
Umstands erforderlich werde i ch des Mieters liegt.

§17  Ubertragung der laufen onhei auf den Mieter
1. , wahrend der Mietzeit erforderlichen und félligen Schonheitsrepara-

fachgerecht durchzufiihren bzw. durchfiihren zu lassen, soweit und
sind.

nungsandrohung bedarf, die erforderlichen Arbeiten auf Kosten des Mieters durchfiihren
atz in Geld verlangen. Mahnung und Fristsetzung sind auch schon zum Ende des Mietver-

4. Wird das Mietobjekt hingegen unrenoviert tibergeben und erhélt der Mieter hierfiir keinen angemesse-
nen Ausgleich, entfillt die Verpflichtung zur Durchfiihrung von Schénheitsreparaturen. Der Mieter ist jedoch
jederzeit berechtigt, Schonheitsreparaturen durchzufiihren. Diese muss er dann jedoch fachgerecht durchfiihren
oder durchfiihren lassen.
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§18 Benutzung von Anlagen und Einrichtungen der Mietsache

1. Wasserversorgung: Wasser darf grundsatzlich nur zum Eigenbedarf entnommen werden. Das Waschen von
Wasche fiir Personen, die nicht dem Haushalt des Mieters angehdren, ist nicht gestattet. Begriindete Ausnahmen
kann der Vermieter zulassen. Waschmaschinen dirfen nicht unbeaufsichtigt in Betrieb bleiben.

2. AuBentoiletten und aulenliegende Wasserleitungen sind bei Frostgefahr vom Mietg W@l n oder
aber in sonstiger Weise vor dem Einfrieren zu schiitzen. Im Falle langerer Abwesenheit hat g i
vorhanden - den Hauptabsperrhahn seiner Wohnung zu schlieBen.

3. Energieversorgung: Der Mieter hat sich der vorhandenen Installationen zu bedi8
tigt, vom Vermieter die Umstellung auf eine andere Energieart zu verlangen. Veg Elektrischen
Anlagen sind nur dann zuldssig, wenn sie von einem Fachbetrieb durchgefii Rieter nach
vorheriger Unterrichtung zugestimmt hat.

4. Zentrale Beheizung / Warmwasserversorgung: Der Vermiet
anlage in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 30. April in Betrieb zu
berechtigt oder verpflichtet, eine Warmeversorgung durchzufy
i periode ist der

Mieter zum Gebrauch der Anlage verpflichtet; die Install eheizungseinrich-
tung ist nicht gestattet. Eine etwa vorhandene Warm i Betrieb zu halten.
Waschmaschinen oder Spiilmaschinen diirfen nicht rbereitungsanla¥e angeschlossen werden.
e ausreichende Beheizung der Wohnung
Sorge zu tragen. Eine durch Brennstoffknap teilweise oder vollige Stilllegung der

5. ge Antennen: Der Vermieter stellt lediglich die
Empfangbarkeit von Signalen d ist hierfurr verantwortlich. Der Mieter ist
verpflichtet, sich auf seine Kost ' Antennenanlage, Breitbandanlage oder andere
Empfangsanlage fiir Rundfunk un nd evtl. erforderliches Zubehor hierfiir z.B. Receiver,

Set-Top-Box auf eigene Kosten zu er
geeignet sein, um
Absprache mit de
und unauffall

sbedirfnis des Mieters zu befriedigen, ist der Mieter nach vorheriger
igene Kosten an einer vom Vermieter auszuwahlenden geeigneten
hmen eine Parabolantenne aufstellen und unter Beachtung der

ie Substanz der Mietsache zu beschddigen. Die optisch unauffallige,
arabolantennen auf Balkonen und/oder Loggien ohne Befestigung

. n von Fahrzeugen: Das Abstellen von Fahrzeugen jeglicher Art auf dem Grundstiick bedarf
vorbehaltlich' ®er Regelungen eines abgeschlossenen Garagen- und Stellplatzvertrages, der vorherigen Zustim-
mung des Vermieters.

7. Plakate, Anschlage, Spruchbander und vergleichbare Anlagen: Plakate, Schilder und Anschldge jeglicher
Art sowie vergleichbare Anlagen diirfen vom Mieter nur mit vorheriger Zustimmung des Vermieters und nur zu
personlichen Zwecken an den Fenstern der Mietsache angebracht werden. Das Bemalen, Besprayen u. vergleichba-
re Behandlungen der Aulenwdande u. AuBBenteile des Hauses sind unzulassig.
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§19  Tierhaltung
1. Die Haltung von Kleintieren ist gestattet.

2. Die Haltung anderer Haustiere bedarf der vorherigen Zustimmung des Vermieters. Der Vermieter darf die
Zustimmung nur verweigern oder widerrufen, wenn sein berechtigtes Interesse als Vermieter ode

Tieres ist eine erneute Zustimmung des Vermieters erforderlich. Der Mieter haft er Tierhaltung
entstehenden Schaden. Diese Regelung gilt sinngemdl auch fiir die nur vorig it efristete
Aufnahme von Tieren.

3. Das Fittern von Singvogeln von der Mietwohnung oder de
Zustimmung des Vermieters. Das Futtern von Tauben und ander

stlick aus ist unzulassig.

4. Das Zlichten von Tieren jeglicher Art in der Mie rten- u. Grundstuicks-

flachen ist untersagt.
5. Die Haltung von gefahrlichen oder giftigen Tieren ist nicht
6. Haustiere diirfen im Haus und in

§20 Maingelbeseitigung
1 Der Mieter hat alle a

Die Mangelbeseitigung obliegt
selbst zu vergeben, wenn der Ver

em Vermieter unverziiglich anzuzeigen.
dann berechtigt, Auftradge zur Mangelbeseitigung
die durchzufiihrende MaBnahme ihrer Art nach

eparaturen und Instandhaltungen werden auf 120,- € im Einzelfall und 6 % der
schrankt.

beteiligen.
3. Stehen dem Mieter aufgrund von genehmigten Verwendungen auf die Mietsache begriindete Ersatzan-
spriiche zu, sind diese Anspriiche erst bei Beendigung des Mietverhaltnisses fallig; der Verkauf der Liegenschaft

oder eine andere Aufgabe des Eigentums begriindet nicht die Falligkeit dieser Anspriiche.

4. Der Mieter sollte eine private Versicherung gegen Schaden an der Mietsache, welche er zu vertreten hat, abschlie-
Ben. Empfohlen wird der Abschluss folgender Versicherungen: Haftpflicht-, Hausrat- und Glasversicherung.
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§21 Haftung und Gewahrleistung des Vermieters

1. Die verschuldensunabhéngige Haftung des Vermieters wegen anfanglicher Mangel der Mietsache, die bei
Abschluss des Mietvertrages vorhanden waren und fiir Schdden an den eingebrachten Sachen des Mieters wird
ausgeschlossen. Fiir Mangel, die spater entstehen und die der Vermieter zu vertreten hat, oder die entstehen, weil
der Vermieter mit der Mangelbeseitigung in Verzug war, haftet der Vermieter nur, wenn ihm oder
gehilfen Vorsatz oder Fahrlassigkeit zur Last gelegt werden kann.

2. Der in Ziffer 1 genannte Haftungsausschluss greift nicht ein, soweit der Vermietg

Risiko (z.B. Einlagerung wertvoller Sachen) realisiert.

§22 Betreten der Mietsache

2. in Fallen dringender Gefahr sof

1. einer vorherigen Anmeldung. Hierzu ist eine
icht ein, macht er sich schadensersatzpflichtig.
esichtigungszweck mit der geringstmdglichen

bwesend, sind die Schliissel unter entsprechender Benachrichtigung
u stellen. Bei fehlender Benachrichtigung ist der Vermieter berech-

uten zu tbernehmen. Kommt es Giber die Hohe der Entschadigung zu keiner Einigung, haben die
durch einen von der Handwerkskammer zu benennenden, 6ffentlich bestellten und vereidigten
Sachverstandigen den Zeitwert der Einrichtung feststellen zu lassen. Die Kosten fiir die Feststellung des Zeitwerts
tragen beide Parteien je zur Hilfte. Ist der Vermieter nicht an einer Ubernahme der Einrichtung interessiert, hat der
Mieter auf Verlangen den urspriinglichen Zustand der Mietsache wiederherzustellen. Die Gestattung des Vermieters
Installationen vorzunehmen, beinhaltet nicht die Zusage hierfiir Kosten zu tibernehmen. Die obigen Rechte des
Vermieters bei Beendigung des Mietverhéltnisses bleiben von einer Gestattung der Installation unberihrt.

3. Raumt der Mieter vor Ablauf des Mietverhéltnisses die Wohnung, ist er verpflichtet, je einen Schlissel zu
samtlichen Mietrdumen an den Vermieter herauszugeben. Der Vermieter ist berechtigt, in den leerstehenden
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Raumen Instandsetzungsarbeiten vornehmen zu lassen, wenn der Mieter die Schaden zu vertreten hat und bei
Fortdauer des Mietverhaltnisses zur Duldung der Reparaturmal3nahmen verpflichtet gewesen ware.

4., Stimmt der Vermieter der Stellung eines Nachmieters durch den Mieter zu, ist dies lediglich ein Angebot
des Vermieters an den Mieter einen méglichen Nachmieter zu benennen. Dies bedeutet weder ausdriicklich noch
stillschweigend die Aufhebung des bestehenden Mietvertrags oder die Verpflichtung des Vermielg i
oder mehreren benannten Nachmietern einen Mietvertrag abzuschlief3en. Die Aufhebung de
zwischen Vermieter und Mieter bedarf in diesem Fall einer schriftlichen Vereinbarung zum |

5. Der Mieter ist verpflichtet, bei Auszug seine neue Anschrift bekannt zu gepen.
§24  Sonstige Vereinbarungen

1. Wegereinigung: An der Reinigung von Biirgersteig, Hof und

gen.

Wohnung fiihrenden Teil des Flurs und der Treppe
n Tagen sauber zu halten, sofern diese Arbeiten
bei Anmietung nicht durch Drit . i hat der Mieter keinen Anspruch darauf, diese
Arbeiten selber durchzufiihren od ¥ dern ist nur zur anteiligen Kostentragung verpflich-
aume und Anlagen nach naherer Anweisung des Ver-

2. Hausreinigung: Der Mieter ist

halter plink ng durch die stadtischen Betriebe auf den Gehweg herauszustellen
und diese na i hierflir vorgesehenen Ort am oder im Objekt zuriick zu bringen sowie
efaBe zu beseitigen. Der Vermieter ist berechtigt, fir die Durchfiihrung dieser Arbeiten
erechtigt, diesen Plan nach billigem Ermessen zu andern. Werden diese Arbeiten bei

4. ErsatXornahme: Fiihrt der Mieter die unter Ziffer 1, 2 und 3 aufgefiihrten Arbeiten trotz 2-maliger schriftli-
cher Abmahnung nicht oder nicht ordnungsgemaB durch, ist der Vermieter berechtigt, Dritte mit diesen Arbeiten zu
beauftragen und die hierfiir entstehenden Kosten als Betriebskosten auf die jeweiligen Mieter umzulegen.

5. Zukiinftige Kostentragung fiir die Durchfiihrung der Arbeiten gemaR § 24 Ziffern 1 bis 3: Durch schriftli-
che Erklérung vor Beginn eines Abrechnungszeitraums gegeniiber den Mietern ist der Vermieter darber hinaus
berechtigt, die auszufiihrenden Arbeiten gemaB § 24 Ziffern 1, 2 und 3 dieses Vertrags durchzufiihren bzw. durch
Dritte durchfiihren zu lassen und die hierfiir anfallenden Kosten als Betriebskosten auf die Mieter umzulegen, wenn
dies nach billigem Ermessen unter Abwagung der Belange der Gesamtheit der Mieter zweckma@ig erscheint.
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6. Liiftung: Dachfenster, Flurfenster und Fenster zu Gemeinschaftsraumen sind geschlossen zu halten und
nur zur Laftung zu 6ffnen. Fir eine ausreichende Belliftung ist Sorge zu tragen. Standig ge&ffnete Fenster sind nicht
gestattet.

7. Tiirschilder: Der Mieter ist verpflichtet, binnen einer Woche nach Einzug auf eigene Kosten Namensschilder
an Klingel und Briefkasten sowie neben der Eingangstiir anbringen zu lassen. Gréf3e, Form und F childer ist
so zu wahlen, dass sie mit denen der anderen Hausbewohner Gbereinstimmen. Werden die Nag

tung und Speicherung seiner persdnlichen Daten zu, sowej i Speicherung zur
Verwaltung der Liegenschaft und der Mietenverwaltun ieters zur Bearbei-
tung und Speicherung seiner persdnlichen Daten bezj Daten zur Erstellung von

Dienstleistungen Dritter, insbesondere Schriftverkeh enabrechnungel und Handwerkerleistun-

sschlie8lich zu den oben genannten
Zwecken verwendet werden. Auf Verlangen flichtet, Auskunft Gber Art und
Umfang der gespeicherten Mieterdaten

Eine Weitergabe dieser Daten zu ander nten Zwecken erfolgt nicht. Von dieser Vereinbarung
werden gerichtsbekannte oder &ffentli se (iber den/die Mieter nicht erfasst.

10. Schutz vor Larm: In
einzuhalten. In dieser Zeit und

er Energieausweis vorgelegt und er hat auf eine Ubergabe verzichtet.

Der Energieausweis des Hauses ist nicht Bestandteil des Mietvertrages. Hierin enthaltene Angaben werden
seitens des Vermieters nicht zugesichert.
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§26 Zusatzvereinbarung

Hinweis: Zusatzvereinbarungen sollten zur Vermeidung rechtlicher Nachteile tunlichst vermieden werden, da die vorste-
henden Regelungen volistindig und umfassend gestaltet sind. Nur unbedingt erforderliche Vereinbarungen sollten nach
einschldgiger Rechtsberatung formuliert und in den Vertrag aufgenommen werden.

Zusatzvereinbarungen bitte nur auf einem Zusatzblatt unter Bezugnahme auf diesen Vertrag sowig
Zusatzvereinbarungen mit eigener Datums- und Unterschriftenleiste beifligen und fest mit diesg
verbinden.

§27 Anderungen und Ergéinzungen
Nachtréagliche Anderungen und Ergénzungen dieses Mietvertrages kdnnen schg
werden. Besteht fur die Gultigkeit des Vertrages ein Schriftformerfordernis (
zicht), verpflichten sich beide Vertragspartner daran mitzuwirken, dass A
Vertrages schriftlich erfolgen. Beide Vertragspartner werden an der Ei i nd sich
nicht auf ihr Fehlen berufen.

§28  Wirksamkeit der Vertragsbedingungen
Durch etwaige Ungiiltigkeit einer oder mehrerer Bestimm
Bestimmungen nicht beriihrt. Sollten Bestimmungen di

Dieser Vertrag ist doppelt und gleichl i iiberall genehmigt und eigenstan-
dig unterschrieben. Vermieter und M je eine Ausfertigung; bei Ehegatten oder anderen Perso-

Unterschrift/en / alle Mieter

ertrages abgedruckte Ubergabeprotokoll zu Beginn des Mietverhdiltnisses ist auf jeden
s ist selbststéindig zu datieren und zu unterzeichnen.

ache wurden folgende Zahlerstande festgestelit:

Wasserzahler:

Gaszahler: Tankinhalt:
Ort Datum
Unterschrift/en / alle Vermieter Unterschrift/en / alle Mieter
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§29 Wohnungsiibergabeprotokoll
Anwesend bei der Ubergabe der Wohnung

Adresse

lage__ EG/OG/DG rechts mitte links am um

Vermieter/in

Vertreter/in

Mieter/in

Vertreter/in

Ubergabeprotokoll

1. Ubernommene Gegenstinde bzw. Einbaut ieter: Fu Uibernommene Gegen-
stande bzw. Einbauten haftet der Vermieter nicht. Fi er Gerate ist der Mieter
selbst zustandig. Kann wegen Gibernommener Moblierung bzw. Ein die Besichtigung von Wanden, Decken
bzw. FuBbodden nicht erfolgen, Gbernimmt jeter auch die da rbundenen Schoénheitsreparaturen.
Der Vermieter kann vom Nachmieter bei Aus¥ug die Entfernung rnommenen Gegenstande bzw.
Einbauten fordern. Folgende Gegensta erden in folggaden Rdumen vom Vormieter ibernommen:
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Inventarverzeichnis
Art der Heizung und Warmwasserversorgung:

Zentralheizung O 0 QGas QFernwirme Mit zentraler Wasserversorgung O Ja () Nein

Raum: Fabrikat: A

[ Gasetagenheizung

[] Gasetagenhzg. m. Warmw.

[0 Warmwasser-Therme

[ Einzelofenheizung

O Kohle Q 0l QO Gas

[J Mehrraumofen (Kachelofen)

[J Nachtstromspeicher

[ Elektr. Warmwasserbereiter

[1 Gasdurchlauferhitzer

Kiichenausstattung:

[ Gasherd /Qmit Qohne [ Roste
[ Elektroherd /Qmit Qohne 1 Bac
[] Kuhlschrank

[ Elektrischer Entliifter
O spile /O mit Qohne 1 Unte
[ Unterschrank

Speiseschrank [ Arbeitsplatte
[ gefliest (4 Reihen)

O eingemauert O eingefliel3t O ummantelt
[J Waschbecken

[ Badetuchhalter [ Papierhalter

[] Spiegelleuchte [ wannengriff [ Spiegel mit Konsole
[ Elektrischer Heizstrahler [ Elektrischer Entliifter

WC-Aussta

[ WC mit Deckel [ Handwaschbecken [ seifenschale

[ Elektrischer Entlifter [] Papierhalter [ Handtuchhalter

[ spiegel mit Konsole

Der Mieter wurde vom Hausmeister informiert, dass die Wohnung

[J mit einer Gemeinschaftsantenne O mit Kabelfernsehen ausgestattet ist.
In der Wohnanlage ist ein Aufzug vorhanden. O a O Nein
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Zur Wohnung gehért:
[ ein Balkon [ eine Loggia [ eine Terrasse [ ein Wintergarten
O ein Mietergarten [ ein Kellerersatzraum [ ein Dachbodenabteil [ ein Kellerabteil

Beschreibung der Raume

Ubergabeprotokoll A* B* c* Bemerkungen, insbe
* A=renoviert B=unrenoviert C=i.0. Gestaltung, auch
aufnehmen

1.Flur

Decke (tapeziert oder / und gestrichen)
Wande (tapeziert oder / und gestrichen)
Fenster (Anstrich, Beschlage)

Tiren einschlieBlich Tiirzargen
(Anstrich, Beschlage)
Elektroinstallation (Schalter und
Steckdosen)

Heizkorper (Anstrich, Ventile)
Bodenbelag einschl. Sockelleisten
Einbauschrank

Treppe

Treppengeldander

0000 O 0000

2. Wohnzimmer

Decke (tapeziert oder / und gestrichen
Wande (tapeziert oder / und gestriche
Fenster (Anstrich, Beschlage)
Tiren einschlieBlich Tiirzargen
(Anstrich, Beschlage)
Elektroinstallation (Schalter und
Steckdosen)

O

@)
OO

O

ao

)

ile)

Bodenbela chl. Sockelleisten

OO 0O OOod

4, Kinderzimmer 1

Decke (tapeziert oder / und gestrichen)
Wande (tapeziert oder / und gestrichen)
Fenster (Anstrich, Beschlage)

Tiren einschlieBlich Tiirzargen
(Anstrich, Beschlage)
Elektroinstallation (Schalter und
Steckdosen)

O 0000 OO0 O 0000 00

@)
@)
@)
(@)
(@)
@)
(@)
@)
@)
@)
@)
@)

O OO0o0d
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Ubergabeprotokoll (Fortsetzung) A*
* A =renoviert B=unrenoviert C=i.0.

4, Kinderzimmer 1
Heizkorper (Anstrich, Ventile)
Bodenbelag einschl. Sockelleisten

5. Kinderzimmer 2

Decke (tapeziert oder / und gestrichen)
Wande (tapeziert oder / und gestrichen)
Fenster (Anstrich, Beschlage)

Tiren einschlieBlich Tiirzargen
(Anstrich, Beschlage)
Elektroinstallation (Schalter und
Steckdosen)

Heizkorper (Anstrich, Ventile)
Bodenbelag einschl. Sockelleisten

6. Kiiche
Decke (tapeziert oder / und gestrichen)
Wande (tapeziert oder / und gestrichen)
Fliesen

Fenster (Anstrich, Beschlage)
Tiren einschlieBlich Tiirzargen
(Anstrich, Beschlage)
Elektroinstallation (Schalter und
Steckdosen)

Heizkorper (Anstrich, Ventile)
Bodenbelag einschl. Sockellei
Kochherd (4 Elektro, (4 Gas, [d Ko
Spiile mit Armaturen
HeiBwassergerat
Kiichenmobel

000 OO0 O 0000 00

O0O0OX O

lektro, [ Gas)

Papierhalter

Waschbecken mit Armaturen
Seifenschale

Handtuchhalter

Spiegel mit Konsole

Spiegelleuchte

[]Badewanne [] Dusche (m. Armaturen)
Wannengriff

000000000000 O 000

Auflage 11/2022
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c* Bemerkungen, insbesondere farbliche
Gestaltung, auch weil3, und Reparaturbedarf
aufnehmen

O

O

O O OoOood

O

OO

OO0OOO0O0O0O0O0O00O0 o gOoogodo
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Ubergabeprotokoll A* B* Cc* Bemerkungen, insbesondere farbliche

* A =renoviert B=unrenoviert C=i.0. Gestaltung, auch weif3, und Reparaturbedarf
aufnehmen

7.Bad

Waschmaschinenanschluss
Elektrischer Entliifter
Elektroheizstrahler

Fliesen Wand O O

Fliesen an Installationen O O

Badetuchhalter O O

Warmwasserversorgung

OeElektro OGas OKohle) d
0
0
O

8.WC
Fliesen Wand
Decke (tapeziert oder / und gestrichen)
Wande (tapeziert oder / und gestrichen)
Fenster (Anstrich, Beschlage)
Tiiren einschlieBlich Tiirzargen
(Anstrich, Beschlage)
Elektroinstallation (Schalter und
Steckdosen)

Heizkorper (Anstrich, Ventile)
Bodenbelag einschl. Sockelleisten
WC mit Deckel
WC-Spiilkasten

Papierhalter

Waschbecken mit Armaturen
Seifenschale
Handtuchhalter
Spiegel mit Konsole
Spiegelleuchte 4
Fliesen an Installati

(|

00000 0000 000

O0000 0000

O

O

OO0

oo

oo O ooOooad

10. Balkon/Loggia Terrasse/Wintergarten
11. Kellerabteil

12. Dachbodenabteil

13. Kellerersatzraum

14. Stellplatz Anzahl

15. Mietergarten

000000 OO0 O 000
000000 OO0 O 0000 00

OOOOoOon
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Ubergabeprotokoll

Zahlerstande

Kaltwasser Warmwasser

Strom Gas

O Der Mietbereich befindet sich, wie bei der gemeinsamen Besichtigung festgestellt, in €
Zustand. Es konnten keine Mangel festgestellt werden.

Wuppertal, den
Unterschrift Vermieter oder Vertreter Unterschrift er Vertreter
Falls bei der Wohnungsiibergabe Mdngel festgestellt werden, bitte dies chnitt ausfiillen!

Die im Protokoll als erforderlich festges
[OMieter oder[JVermieter zu tragend
lassen.

erhalb von 10 Werktagen fachgerecht durchfiihren

Wuppertal, den

ter terschrift Mieter oder Vertreter
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Hausordnung:

(Bei Vorhandensein einer im Miethaus oder in der Wohnungseigentumsanlage gliltigen Hausordnung gilt diese in der
jeweils geltenden Fassung.)

Nachstehende Hausordnung gilt ergdnzend

1. Regelungen zur Vermeidung unnétigen Larms
Fir das friedliche Zusammenleben im Haus ist es erforderlich, dass die Mj

Brennholz bereiten (nur im Keller) und Teppichklopfe i ind auf die Vormittage
zwischen 8 und 13 Uhr sowie mit Ausnahme von So i ittagsstunden zwischen

zu vermeiden; Bohrer, Bohrhammer u. vergleg ate si 13.00 Uhr und sonntags nicht erlaubt.
eidbar sind, wie Musizieren,
Singen, Basteln, Feiern von Familienfes i i .Wenn Stérungen zu erwarten sind, ist
eine Abstimmung mit den Wohnungs
zung sind in jedem Fall zu berticksichti

auf ausreichend schall- und schwing 3 agen gestellt werden.
orherigen Zustimmung des Vermieters.

Regen’sind Dach- und Flurfenster geschlossen zu halten.
Wasserleitungen zu schiitzen. Bei strengem oder anhaltendem Frost sind alle MalBnahmen

a) Die Mieter eines Geschosses sind verpflichtet, den Flur dieses Geschosses sowie die dorthin flihrende Treppe
einschlieBlich Treppenabsatz, Podesten und sonstigen Flachen einmal wochentlich griindlich zu reinigen und auch
an den Ubrigen Tagen sauber zu halten. Die Fenster im Treppenhaus sind wenigstens einmal monatlich zu reinigen.
Wohnen mehrere Mieter in einem Geschoss, so haben diese die Reinigung abwechselnd vorzunehmen (vgl. § 24
Ziff. 2 des Vertrages).

b) Jeder Mieter hat fur die Reinigung seines Kellers sowie der dazugehdrigen Lichtschachte und Fenster zu sorgen.
Fir die Reinigung der Kellergange- und treppen sowie der Bodentreppe stellt der Vermieter eine Reinigungsord-
nung auf.
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¢) Zur RuBBbeseitigung nach Schornsteinreinigung sind die Mieter abwechselnd verpflichtet.

d) Durch Transport verursachte Verschmutzungen im und am Gebaude missen vom betreffenden Mieter sofort
beseitigt werden.

e) Loggien, Terrassen, Briistungen und Fensterbanke sind von den Mietern stets sauber und im Winter schneefrei zu
halten.

4. Allgemeine Verhaltensregeln
a) Die Einstellung von Motorfahrzeugen im Haus ist untersagt. Fahrrader diirfen auf den vog
zugewiesenen Flachen abgestellt werden. Dies verpflichtet den Vermieter jedoch nicht,
zu stellen. Sie sind iber Treppen und Flure zu tragen, desgleichen Kinderwagen, die n
untergestellt werden drfen.

b) In die Ausguss- und WC-Becken diirfen keine Abfélle, schadliche Flissigkeite
geschittet werden. Die Mieter sind verpflichtet, ihre Abfalle nach Ma3gabe
Regel allwochentlich, fortzuschaffen.

¢) In Treppenhaus, Aufzug, Keller, Speicher, Waschkiiche, Trockenraum
genutzten Gebdudeteilen ist das Rauchen nicht gestattet.

d) Von Balkonen und Fenstern darf nichts herabgeworfen werde U en muissen
sicher befestigt sein. Die Anbringung bedarf stets der Genehng 3 dirfen nur nach
innen gehangt werden.

e) Es ist dem Mieter nicht gestattet, auf Balkonen, Terras enstande anzubrin-
gen bzw. abzustellen, die sich stérend auf das dullere i i en. Wasche darf weder

auf Briistungen ausgelegt oder auf Balkonen, Loggie
dem Trocknen ist die Wasche unverziiglich wieder abzunehmen.

Familienfeiern oder Partys dirfen nicht i i en abgehalten werden.
g) Die Liftung der Wohnungen, insbes on Kiichendiinsten und die Abluft von Waschetrock-
nern, darf nicht durch das Treppenhau r Abluft eines Waschetrockners mittels Schlauch

chaftsflachen

raume oder -flachen (z.B. WaschkUiche, Trockenraum,
ur Verfligung stellt, haben die Mieter ein Anrecht auf deren Benut-
e und Flachen samt Zubehor zu pflegen. Die raumliche oder
pglichst selbstregulierend geschehen, um dem unterschiedlichen
n zu entsprechen. Grundsatzlich hat jeder Besitzer seinen Teil und
betreffende Gemeinschaftseinrichtung zu pflegen. Sie muss stets

5. Benutzung von Gemeins
Soweit der Vermieter der Hausgemei
Hobbyraum, Hofr
zung. Zugleich hab
zeitliche Aufigi
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